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Revisionsinstituttet

Bestyrelses- og administratorpategning

Undertegnede har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012/13 for Andelsboligforeningen Lykkesholm
Allé 5A -D.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for regnskabsklasse A samt for-

eningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30.
juni 2013.

Andelskroneveerdien opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfel-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtagter. Bestyrelsen foresldr en andelskronevaerdi pa kr.
92,00.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. A/B LYKKESHOLM
Lykkesholms Allé 5 D kid.
e
Frederiksberg, den 10. oktober 2013 £ mail bestyrelsen@ab-ykkeshoim

Kasper Bandmann Esben Sneum
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Marcus Clausen

Administrator
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Revisionsinstituttet

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lykkesholm Allé 5A - D

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lykkesholm Allé SA - D for regnskabséret
2012/13, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har ud-
fert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udar-
bejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2012/13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstielsen af revisionen

Andelsboligforeningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2012/13
medtaget det godkendte resultatbudget for 2012/13. Disse sammenligningstal har, som det ogsa af

arsregnskabet fremgar, ikke varet underlagt revision.
Kobenhavn, den 10. oktober 2013
Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Bjarne Ingstrup

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lykkesholm Allé 5A - D er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formélet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsferm

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsir.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realistiske aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift, leje m.m. vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
Forudbetalt eller ikke indbetalt boligafgift, leje m.m. er medtaget i balancen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.m. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt

ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indreg-
nes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved opher af erhvervsudlejningen.
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BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og verdiansattes til

kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Foreningens evrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der

foretages derefter linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes levetid og en

restvaerdi pa kr. 0.

Fjernvarmeanlaeg 25 ar
Bredband 10 ar
Dertelefon 10 &r

Tilgodehavende byfornyelsesarbejder

Tilgodehavende byfornyelsesarbejder indregnes til medgéede omkostninger korrigeret for afdrag og
indeksering pa tilherende kreditforeningslan.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedega-
else af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Reserver indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes til pantebrevsrestgzlden.

Ovrige gaeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser vardianseettes til nominel veerdi.

Andelskronevardi

Andelskroneveerdien opgeres i henhold til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.
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Resultatopgerelse for 1. juli 2012 - 30. juni 2013

Urevideret 2011/12

budget Note t.kr.
2012/13
t.kr.

1.420 1 Boligafgift, leje m.m. 1.432.666 1.419

0 2 Andre indtegter 800 3

25 3 Vaskeri 33.916 23

1.445 Indtaegter 1.467.382 1.445

199 4 Administration 199.658 183

246 5 Vedligeholdelse 1.460.465 265

190 6 Renholdelse 161.868 171

231 7 Skatter, afgifter og forsikring 227.550 213

866 Ejendommens omkostninger 2.049.541 832

579 Resultat af ordinzer drift -582.159 613

149 8 Finansielle omkostninger 141.456 146

0 9,10 Afskrivninger 74.449 74

430 Resultat for skat -798.064 393

0 Skat 0 0

430 Arets resultat -798.064 393

Arets resultat foreslds af bestyrelsen overfort til egenkapitalen.
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Balance pr. 30. juni 2013

Aktiver

Ejendom m.m.
Driftsmidler og inventar
Tilgodehavende byfornyelsesarbejder

Materielle anlzegsaktiver

Mellemregning med beboere, netto
@vrige tilgodehavender

Vand- og varmeregnskab, netto
Fellesantenne

Tilgodehavender
Likvider
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revisionsinstituttet

2011/12

t.kr.

5.229.663 5.282
42.267 64
1.231.036 1.266
6.502.966 6.612
4.664 5
72.635 42
12.239 16
8.510 5
98.048 68
138.885 130
236.933 198
6.739.899 6.810
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12
13

14

15
16
17

Balance pr. 30. juni 2013

Passiver

Andelskapital
Reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Kreditforeningslan vedrerende byfornyelsesarbejder

Deposita og fast forudbetalt husleje

Langfristede gzeldsforpligtelser

Bankgzld m.m.
Bredbéand
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

Andelshavernes heftelsesforhold
Andelskronevaerdi
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2011/12

t.kr.

385.250 385
-2.481.930 -1.684
-2.096.680 -1.299
6.310.281 6.744
1.231.036 1.266
13.725 14
7.555.042 8.024
759.916 0
33.665 33
487.956 52
1.281.537 85
8.836.579 8.109
6.739.899 6.810
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Noter
2011/12
t.kr.
Note 1. Boligafgift, leje m.m. Antal
Lejemal
Boligafgift 34 1.355.220 1.355
Erhvervsleje 1 65.196 64
Leje, baghus 12.250 0
35 1.432.666 1.419
Note 2. Andre indtaegter
Ventelistegebyr 800 1
Diverse 0 2
800 3
Note 3. Vaskeri
Vaskeriindtaegter 33.916 37
Vedligeholdelse 0 -14
33.916 23
Note 4. Administration
Administrationshonorar 84.120 82
Revisionshonorar, beregnet 18.125 18
Vand- og varmeregnskabshonorar 43.113 42
Kontorhold mv. 3.330 3
Edb 199
Bestyrelseshonorar 16.000 16
Drift, feelleslokaler m.m. 4243 5
Mader og generalforsamling 21.139
Serviceabonnementer 9.389 8
199.658 183

10
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2011/12
t.kr.
Note 5. Vedligeholdelse
Blikkenslager 7.865 138
Elektriker 3.379 35
Kloakrenovering 0 19
Haveanleg 17.551 16
Facaderenovering 1.323.107 0
Kalderrenovering 0 49
Laseservice 2.334 6
Maler 4.783 0
Murer 71.473 0
Snedker 29.973 2
1.460.465 265
Note 6. Renholdelse
Rengering 101.212 109
Renovation m.m. 60.656 62
161.868 171
Note 7. Skatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 149.307 141
Forsikringer 51.585 34
El m.m. 26.658 38
227.550 213
Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 106.226 138
Indeksering af indekslén 13.941 28
Renter m.m., bank 1.317 0
Kursregulering af prioritetsgeld og renter
(omregning fra euro) 19.972 -20
141.456 146

11
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2011/12
t.kr.
Note 9. Ejendom m.m.
Ejendom Fjernvarme I alt
Saldo, primo 4.968.574 1.305.429 6.274.003 6.274
Salde, ultimo 4.968.574 1.305.429 6.274.003 6.274
Afskrivninger, primo 0 992.123 992.123 940
Arets afskrivninger 0 52.217 52.217 52
Afskriv., ultimo 0 1.044.340 1.044.340 992
4.968.574 261.089 5.229.663 5.282
Offentlig ejendomsvurdering (kontantveerdi) pr. 1. oktober 2012 52.000.000 52.000
Note 10. Driftsmidler og inventar
Bred- Dertele- Ialt
béand fon
Kostpris, primo 122.129 100.188 222.317 222
Kostpris, ultimo 122.129 100.188 222.317 222
Afskrivninger, primo 97.704 60.114 157.818 136
Arets afskrivninger 12.213 10.019 22.232 22
Afskriv., ultimo 109.917 70.133 180.050 158
12.212 30.055 42.267 64
Note 11. Egenkapital
Andelskapital
Saldo, primo 385.250 385
385.250 385
Reserver
Saldo, primo -1.683.866 -2.077
Arets resultat -798.064 393
-2.481.930 -1.684
-2.096.680 -1.299
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Note 12. Prioritetsgzeld

BRFkredit 2,5%, indekslan fast rente med
afdrag, restlebetid 25 ar

BRFkredit 2,5%, indekslan fast rente med
Afdrag og rentestette, restlebetid 25 ar
BRFkredit var. %, F1 i euro med afdrag,
restlebetid 13 ar

BRFkredit var. %, F1 i euro med afdrag,
restlobetid 13 ar

Samlede afdrag pa prioritetsgeelden

Note 13. Kreditforeningslin vedrerende byfornyelsesarbejder

Revisionsinstituttet

Léanenes oprindelige hovedstol androg kr. 1.574.700. Lanenes restgeld indgér ikke

i foreningens opgerelse af andelskronens vardi efter § 5, stk. 2 i lov om

andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtzgter.

Note 14. Anden gzld

Revisionshonorar, beregnet
Gezld i ovrigt

2011/12
t.kr.
Kursvaerdi Nominel
vaerdi
925.958 748.194 770
245.936 190.824 196
3.047.877 3.043.425 3.275
2.331.249 2.327.838 2.503
6.551.020 6.310.281 6.744
447.536 438
18.125 18
469.831 34
487.956 52

13
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Note 15. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 7.541 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2013 udger t.kr. 5.230.

Foreningen har udstedt digitale ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.150, der giver pant i ovenstiende

grunde og bygninger.

I 'henhold til retspraksis vil opher af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning af tid-
ligere udlejede erhvervslejemél samt alle foreningens beboelseslejemal solgt efter den 18. maj 1994.
Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf.

Note 16. Andelshavernes haftelsesforhold

Ifolge vedtegternes § 5, stk. 1 heefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser ved-
rorende foreningen. Dog hefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgeeld og 14n til
pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. BRFkredit A/S og Realkredit
Danmark har oplyst, at de ikke har taget sddanne forbehold.

Note 17. Andelskronevardi

Andelskronens vaerdi kan maksimalt opgeres efter en af nedenstiende metoder i henhold til “Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber” samt foreningens vedtagter.

Andelskronevardi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris

-2.096.680/385.250 = -5,44

Andelskronevaerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantvaerdi

Egenkapital ifolge &rsregnskab -2.096.680
Kontantveerdi 52.000.000

Ejendommens bogforte vaerdi -5.229.663 46.770.337
Kursverdi af prioritetsgeeld -6.551.020

Nominel veerdi af prioritetsgaeld 6.310.281 -240.739
Reguleret egenkapital 44.432.918
44.432.918/385.250 = 115,34

Bestyrelsen foreslér en andelskronevaerdi pa kr. 92,00. Ved sidste ordinzre general-
forsamling blev andelskroneveerdien fastsat til kr. 90,00.
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I henhold til vedtaegter er andelskronens veerdi geeldende fra generalforsamlingsda-

toen og frem til den efterfolgende ordinzre generalforsamling.

Veardien skal dog nedsattes, sdfremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medforer, at andelskronens vardi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal veerdien reguleres safremt kursverdien pé prioritetsgeelden andres i

et omfang, der medferer, at salgsvaerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lov-

givningen.
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